I\ Comune di Maggia

«® Commissione della Gestione
Data: 14 marzo 2023

RAPPORTO

della Commissione della Gestione al Consiglio Comunale
per la seduta del 27 marzo 2023

Messaggio Municipale n° 02/2023
Accoglimento della donazione dei mappali n°248 e 249 RFD Someo attualmente di proprieta
della Fondazione Vallemaggia.

Signor Presidente, colleghe e colleghi,

la Commissione della Gestione si & riunita in data 08 marzo per esaminare il messaggio in oggetto, laddove il
Municipio chiede che sia accolta la donazione al Comune di Maggia dei mappali n. 248 e 249 RFD Someo da
parte della Fondazione Vallemaggia, riprendendo integralmente i debiti gravanti sugli stessi.

Premessa

L’oramai ex-ricovero di Someo, di proprieta dal 2003 della Fondazione Vallemaggia (ossia dell’ente che si
occupa della gestione degli ospedali nel distretto) era stato donato dall’allora Comune di Someo, che, ne era
venuto in possesso grazie ad una donazione della comunita ereditaria Tognazzini nel lontano 1925 a precise
condizioni scritte in un apposito documento.

In parole semplici gli allora eredi hanno ceduto il fondo al Comune a determinate condizioni, che consistono
in particolare nella cura delle persone bisognose e anziane.

Ora, nel suo messaggio, il Municipio propone al Consiglio Comunale, a seguito della dismissione delle attivita
della casa anziani di Someo, I'accoglimento della retrocessione gratuita dei citati fondi come previsto dalla
condizione iscritta a registro fondiario sottoscritto in data 28.01.2004.

Considerazioni generali

Viste e considerate le condizioni della donazione che gli eredi del fu Antonio Germano Tognazzini posero per
il tramite di un legato al Comune di Someo nell’atto di donazione del 1925, la CdG invita il Municipio a far
iscrivere a registro fondiario il volere iniziale del legato, fintanto che gli eredi non abbiano approvato
allunanimita il cambio di destinazione proposto, questo per evitare qualsiasi rivendicazione da parte degli
stessi

Considerazioni di carattere finanziario

Evoluzione della situazione debitoria gravante sulle proprieta (fondi 248 — 249 RFD Someo):

2004 2023 Differenza
Prestiti LIM CHF 94'600.00 CHF 6'200.00 - CHF 88'400.00
Ipoteca Banca Raiffeisen CHF 211'469.65 CHF 153'120.00 - CHF 58'349.65

Su richiesta della Commissione della Gestione, il Municipio ci ha dato le seguenti indicazioni:

- | prestiti LIM residui saranno ammortizzati in due rate annuali e contabilizzati alla voce contabile di
bilancio 2069....

- Lipoteca residua che grava sulla proprieta & presso la Banca Raiffeisen di Losone Pedemonte
Vallemaggia, e con molta probabilita si riuscira ad avere in tasso d’interesse variabile attualmente
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attorno al 2.25%, con la possibilita di fissarlo qualora i tassi scenderanno, con un ammortamento
annuo da definire; il tutto verra contabilizzato alla voce contabile 2060...

Da una previsione dei costi fissi correlati alla struttura per evitarne un eccessivo deperimento dovuto al suo
disuso, si prevedono costi annuali per un totale di ca. CHF. 10'000. Parte di questi costi verranno coperti dalle
entrate d’affitto di posteggi presenti sui due fondi stimati in CHF. 1'920 annui.

Destinazione futura dell’immobile

La CdG invita il Municipio ad un’ampia e attenta riflessione sulla destinazione futura della proprieta, alfine di
dare la giusta collocazione e il giusto valore a questo immobile come detto nel messaggio Municipale
“patrimonio storico-culturale del Comune”.

Conclusione
La Commissione della Gestione, non pud esimersi dal sottrarsi dall'indicare al Municipio soluzione diversa da
quella scritta negli accordi, legalmente vincolati, presi e sottoscritti a suo tempo con la Fondazione

Vallemaggia.

La CdG propone che a registro fondiario sia iscritta una nota relativa alla donazione e alla destinazione dei
fondi conformemente al lascito Tognazzini del 09 gennaio 1925. (emendamento al punto 3)

Visto quanto sopra, la Commissione della Gestione invita il Consiglio Comunale a voler risolvere quanto segue:

1. E accolta la donazione al Comune di Maggia dei mappali n. 248 e 249 RFD Someo
attualmente di proprieta della Fondazione Vallemaggia.

2. FE’ accolta la ripresa integrale dei debiti gravanti i fondi in oggetto elencati nel messaggio
municipale.

3. Il Municipio & autorizzato a sottoscrivere I'atto notarile per l'iscrizione di questa transazione nel registro
fondiario includendo una nota relativa alla donazione e alla destinazione dei fondi conformemente al
lascito Tognazzini del 09 gennaio 1925, le relative spese saranno imputate alla gestione corrente
annuale.

Per la Commissione della Gestione
Il Presidente Il relatore
Pietro Quanchi Franceschini Simone
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| Membri
Campana Manlio Debernardi Vera Felder Patrick
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con riserva

Sartori Luca Tonini Marcello
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Allegati: Copia conforme alla traduzione dell’atto di donazione (originale in inglese) di tutti i beni di proprieta
Tognazzini al Comune di Someo
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