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CONSIGLIO COMUNALE DI MAGGIA – MESSAGGIO MUNICIPALE N. 4/2023 
 
 

Approvazione del bilancio iniziale al 01.01.2022 del Comune a seguito 
dell’introduzione del nuovo piano contabile MCA2 
 
 
Egregio Signor Presidente, 
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri Comunali, 
 
con il presente messaggio (MM) sottoponiamo alla vostra attenzione la richiesta di approvazione 
del bilancio iniziale al 01.01.2022 del Comune a seguito dell’introduzione del nuovo piano 
contabile MCA2. Il bilancio sarà poi integrato nel consuntivo 2022, che verrà tematizzato nella 
seduta di Consiglio Comunale del prossimo giugno 2023. 
 

Premessa 
 
Molti riferimenti presenti nel MM si legano al Manuale di contabilità e gestione finanziaria per i 
comuni ticinesi (MCA2), scaricabile in versione integrale a questo link ed allegato alla versione 
elettronica del MM: https://www4.ti.ch/fileadmin/DI/DI_DI/SEL/Comuni/MCA2/proDOC20230127-
Manuale_MCA2-Ufficiale-Modifiche_2023-02.pdf (il cartaceo può essere richiesto in cancelleria). 
Evitiamo così di richiamare interi paragrafi del Manuale, limitandoci a brevi rimandi e citazioni. 
Abbiamo comunque voluto dedicare un minimo di spazio alla teoria contabile, a scopi didattici. 
 
Il bilancio iniziale 1.1.2022 

l bilancio è la presentazione dettagliata dello stato patrimoniale dell’Ente pubblico e si suddivide in 
Attivi e Passivi. 
Gli Attivi si suddividono in beni patrimoniali (BP) e beni amministrativi (BA) e sono presentati 
secondo il loro grado di “liquidità” (ossia possibilità di trasformarli in cash). 
La sostanza circolante comprende i mezzi liquidi e tutti gli altri attivi che, nei 12 mesi dopo la 
chiusura del bilancio, potrebbero essere convertiti in mezzi liquidi o realizzabili in altra maniera. Gli 
altri attivi vanno presentati nel bilancio come elementi della sostanza fissa. 
La sostanza circolante comprende le categorie di conto 100, 101, 102, 104, 106, mentre la 
sostanza fissa comprende le categorie di conto 107, 108, 14. 
I Passivi si suddividono in capitale di terzi e capitale proprio. 
La presentazione del capitale di terzi avviene secondo il grado d’esigibilità/scadenza di 
pagamento: 
- a corto termine i conti 200, 201, 204, 205 (con una scadenza entro i 12 mesi dopo l’allestimento 
del bilancio); 
- a lungo termine i conti 206, 208, 209 (tutti gli altri impegni non registrati nel capitale di terzi a 
corto termine). 
Il capitale proprio (attivo netto) corrisponde alla differenza fra il patrimonio (attivi) ed il capitale di 
terzi. Il risultato totale d’esercizio viene registrato nel capitale proprio nel gruppo 299 
“eccedenze/disavanzi di bilancio”, con segno positivo o negativo. 

Il bilancio al 31.12.2021 del Comune di Maggia e dell’AAP (ora consolidati) è così stato 
“riportato”, seguendo la nuova struttura contabile del MCA2, nel bilancio al 1.1.2022. Vi sono 
state prevalentemente delle modifiche di forma alle nomenclature dei conti, alcuni spostamenti di 
conto da un gruppo all’altro, la struttura del capitale proprio; effetti che i consiglieri comunali hanno 
già visto nell’analisi dei preventivi 2022 e 2023. 
Unico aspetto di sostanza, con impatto quantitativo sulla contabilità, è la rivalutazione di alcuni 
beni patrimoniali, come dettagliato più avanti. 



 

Beni amministrativi e beni patrimoniali 

I beni amministrativi comprendono gli attivi che servono direttamente all’esecuzione di compiti 
pubblici. Essi sono inalienabili e non possono essere costituiti in pegno (art. 162 LOC). 
I beni patrimoniali inglobano invece gli attivi privi di uno scopo pubblico diretto e possono essere 
alienati (ossia ceduti/venduti), purché non siano pregiudicati gli interessi collettivi (art. 163 LOC).    
I mezzi liquidi ed i crediti, pur essendo implicati in una certa misura nell’esecuzione di compiti 
pubblici, sono in ogni caso classificati come BP. La distinzione tra BA e BP (si intende in 
particolare i beni materiali, ma anche le partecipazioni) dipende quindi primariamente dallo scopo 
per il quale sono stati acquisiti o che viene loro assegnato: di prevalente interesse pubblico (BA) 
oppure di investimento finanziario (BP). In quest’ultimo rientrano gli appartamenti affittati, ritenuti 
investimento immobiliare.  
A scopo di comprensione, alcuni esempi di BA e BP. 
Beni amministrativi: stabili scolastici, edifici amministrativi, strade, acquedotti, posteggi, 
canalizzazione, terreni e sedimi in zona AP-EP, ecc. 
Beni patrimoniali: stabili o quote di stabili locativi, terreni di riserva, edifici destinati alla vendita, 
ecc.  
Nel caso di stabili ad uso misto (per esempio una casa comunale con appartamento affittato), è 
ammesso scegliere tra una suddivisione proporzionale degli spazi e l’apertura quindi di due cespiti, 
uno nei BA e uno nei BP; abbiamo agito in questo modo – per esempio – nella suddivisione 
dell’edificio comunale di Lodano (costituito da locali ad uso pubblico-parapubblico ed un 
appartamento affittato). 
 
Principi di valutazione 

La valutazione dei beni comunali viene trattata all’art. 164 LOC come segue: 
Art. 164 
Cpv 1) I beni patrimoniali sono allibrati a bilancio la prima volta al valore di acquisizione o 
costruzione netto. In seguito essi sono rivalutati periodicamente secondo quanto stabilito dal 
regolamento. 
Cpv 2) I beni amministrativi sono allibrati a bilancio al valore di acquisizione o costruzione netto, 
dedotti i relativi ammortamenti. Fanno eccezione le partecipazioni, da valutare tenuto conto dei 
criteri stabiliti dal regolamento. 
Il trapasso di beni patrimoniali nei beni amministrativi e viceversa avviene ai valori del cpv. 1. 
L’articolo introduce il concetto di rivalutazione dei beni comunali. 
 
Rivalutazione del beni patrimoniali 

I BP, non essendo soggetti ad ammortamenti pianificati, vengono rivalutati periodicamente 
secondo i seguenti criteri. 

Investimenti finanziari dei BP, come le azioni SES 

- Rivalutazione a cadenza annuale 
- Valore di riferimento: 
titoli quotati in borsa: corso al 31.12; 
titoli non quotati in borsa: 1. priorità: valore fiscale (ultimo dato disponibile); 2. priorità: valore di 
reddito (reddito dell’azienda capitalizzato al 7%); 3. priorità: valore d’acquisto o indicazione interna 
(se disponibile). 

Contabilmente: registrazione del plus-minus valore nel conto economico (gruppi 344 / 444 
“Rettifiche di valore su investimenti in BP”) con contropartita direttamente sul conto attivo 
interessato. 

Per Maggia, nel caso della rivalutazione delle azioni SES, vedi dettagli sotto, non essendo queste 
ultime quotate in borsa, si è considerato il valore fiscale. 

Investimenti materiali dei BP, come gli immobili locativi  

- Rivalutazione ogni 4 anni 
- Valore nuovo a bilancio: è ammessa, per semplicità e per evitare eccessivi oneri amministrativi 
(perizie, ecc.), l’adozione dei seguenti parametri: 
terreni ed edifici: valore di stima ufficiale x 1.5 
terreni dati in diritto di superficie: reddito dal d.s. capitalizzato al 4%. 

Per la rivalutazione degli edifici allibrati ai BP a Maggia si è quindi utilizzato il metodo valore di 
stima x 1.5. 



Contabilmente: registrazione del plus-minus valore nel conto economico (gruppi 344 / 444) con 
contropartita direttamente sul conto attivo interessato. 
 
Rivalutazione dei BP al passaggio a MCA2 nel bilancio iniziale al 1.1.2022 

Al passaggio da MCA1 a MCA2, i BP preesistenti sono stati rivalutati. La contabilizzazione di 
queste differenze di valore (valutazione eseguita per rapporto all’importo allibrato a bilancio al 
31.12.2021) è stata registrata su un conto di bilancio 2960 in contropartita delle singole posizioni 
dei BP; è stata così costituita una riserva di valutazione con valuta 1.1.2022. 
La riserva di rivalutazione (conto 2960) - frutto delle operazioni poc’anzi descritte – sarà infine 
sciolta al 31.12.2022, a favore del capitale proprio, e meglio nel conto 2999 “Risultati cumulati degli 
anni precedenti”. 

Il Comune di Maggia ha costituito rivalutazioni per un totale di CHF 1'541'434.45.  
Al capitale proprio, ammontante al 31.12.2021 a CHF 3'380'855.78, sono state aggiunte le 
suddette rivalutazioni ed il capitale proprio della disciolta ACAP per cui al 01.01.2022 l’importo 
complessivo ammonta a CHF 5'324'404.63. 
Alleghiamo la tabella delle rivalutazioni della partecipazione SES e dei BP immobiliari. 
 
Consolidamento della contabilità dell’AAP nel bilancio comunale dal 1.1.2022 

Gli attivi e i passivi dell’AAP sono stati consolidati nella contabilità comunale al loro valore 
precedente, e disposti secondo il nuovo ordinamento dei conti ai sensi dell’MCA2. Segnaliamo 
unicamente che il capitale proprio dell’AAP (CHF 402'114.40 al 31.12.2021) è stato riversato nel 
conto 2910.100 denominato Fondo ACAP approvvigionamento idrico. Esso servirà quale valvola di 
livellamento del risultato d’esercizio del dicastero “710 Approvvigionamento idrico” che, come 
previsto dalle disposizioni in materia, dovrà d’ora in avanti chiudere a pareggio. 
 

 

Sulla scorta di quanto sopra esposto chiediamo pertanto al Consiglio comunale di voler 
risolvere: 
 
1. È approvato il bilancio al 01.01.2022, derivante dal consolidamento dei bilanci al 31.12.2021 

dell’Azienda acqua potabile e del Comune e, a seguito dell’introduzione del nuovo piano 
contabile MCA2, comprensivo delle rivalutazioni dei beni patrimoniali effettuate secondo le 
disposizioni in materia. 

 
 
Con viva cordialità. 
    
 

PER IL MUNICIPIO: 
 

   Il Sindaco:      Il Segretario: 
   Andrea Sartori     Luca Invernizzi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Allegati: 
- bilancio iniziale 1.1.2022 
- tabella dei beni comunali rivalutati 
- negli invii elettronici: Manuale MCA2 in formato pdf (disponibile in Cancelleria in forma cartacea) 




















